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OGGETTO DEL CONCORSO

Rifunzionalizzazione degli Uici Regionali in via Celso Ulpiani 
e dell’Hotel Campus a Bari,  da destinare a residenze universitarie

Ex Uici Regionali in via Celso Ulpani
Metri quadri ediici: 3634,9 m2

Data/epoca di costruzione: 1966 circa
Attuale proprietà: Regione Puglia

Hotel Campus
Metri quadri ediici: 2374,08 m2
Data/epoca di costruzione: 1990 

Attuale proprietà: Università degli studi di Bari ȊAldo Moroȋ

Date di espletamento primo e secondo grado:
1° grado ”31/07/2025-27/09/2025) – 2° grado ”12/11/2025-16/01/2025)

N° partecipanti: 47

Per ulteriori dettagli: 
http://www.empulia.it/tno-a/empulia/Empulia/SitePages/New_Dettaglio%20Bando%20di%20Gara.aspx?get-

dettaglio=yes&bando=1773248&tipobando=Bando&RicQ=YES&VisQ=SI&tipoDoc=BANDO_CONCORSO_PORTA-
LE&xslt=XSLT_BANDO_CONCORSO_PORTALE&scadenzaBando=2025-09-27T12:00:00 
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 - Colucci&Partners Architettura ”arch.Giuseppe Colucci)
 - Engiserv srl ”ing. Antonio Vernole)
 - arch. Emilia Pellegrino
 - geol. Maria Seraina Gaudiano
 - ing. Angela Martino

RTP Esse Ingegneria s.r.l. (ing. Nicola Truncellito) capogruppo

Progetto 1° classiicato: PE393784-25 - 01
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Nella seconda fase progettuale si è consolidato lȇapproccio unitario, raforzando il ruolo dellȇinvolucro 
come elemento ordinatore e confermando la modularità abitativa come principio generatore comune 

ai due ediici. Il ridisegno delle facciate attraverso lȇinserimento del telaio modulare è stato ainato, 
chiarendo il diverso rapporto con i manufatti esistenti: nellȇediicio ex Regione il telaio viene integrato 
per sottrazione, Ȋscavandoȋ il volume e rideinendo i fronti, mentre nellȇHotel Campus è assunto come 
elemento in addizione, capace di ampliare e caratterizzare lȇimmagine architettonica. Le conigurazioni 
planimetriche guidano soluzioni interne speciiche, con il mantenimento dei corpi scala esistenti nel pri-
mo caso e la creazione della corte centrale nel secondo, al ine di migliorare illuminazione e ventilazione 
naturale. È raforzata la complementarità funzionale tra i due ediici, concepiti come parti di un sistema 
integrato di spazi pubblici e residenziali.

La relazione con il contesto urbano è valorizzata all’interno del sistema degli spazi pubblici del Cam-

pus. Per lȇex Regione, caratterizzato da spazi esterni ridotti, è confermato lȇassetto sui fronti nord e ovest, 
mentre sul lato strada il nuovo telaio consente di ricavare un ingresso pedonale coperto con rampa di 

accesso, in grado di superare il dislivello. Per lȇHotel Campus, inserito in un contesto con forte penden-

za, il progetto valorizza il piano seminterrato fuori terra trasformando lȇaccesso in uno spazio pubblico. 
Lȇinserimento di una gradinata, concepita come aniteatro urbano, diventa luogo di incontro e relazione 
per il Campus, connettendo le funzioni pubbliche al tessuto urbano. Sono previsti spazi per il parcheggio 
biciclette sui lati nord e sud, favorendo la mobilità sostenibile. Le aree pertinenziali sono concepite come 
un sistema ciclo-pedonale continuo che, dallȇex Regione, attraversa lȇHotel Campus e si difonde verso 
sud nel Campus.

La lettura dei vincoli urbanistici conferma la diversa condizione normativa. Per lȇex Regione, limitato 
da indici e standard, è ribadita lȇimpossibilità di incrementi volumetrici, concentrando lȇintervento su 
una sottrazione dell’involucro per ricavare ingresso coperto e balconi senza alterare i volumi. Per l’Hotel 

Campus, in ambito con maggiori possibilità, è previsto un limitato aumento volumetrico sui lati nord e 
sud, che consente di regolarizzare le geometrie esistenti e introdurre balconi e maggiore profondità dei 
prospetti.

Il concept mira a restituire valore a ediici percepiti come poco attrattivi, attraverso il recupero dellȇesi-
stente anziché la demolizione, evitando impatti negativi ambientali e logistici. La ricerca di un linguaggio 
architettonico comune e di un modulo abitativo lessibile resta centrale. Le azioni di addizione e sottra-

zione risultano strategiche anche dal punto di vista strutturale: l’adozione di un esoscheletro in acciaio 

migliora le prestazioni statiche e sismiche, garantendo una risposta più regolare rispetto alle condizioni 
attuali. Per gli Uici Regionali consente di risolvere criticità strutturali, mentre per lȇHotel Campus per-

mette di superare le irregolarità geometriche, integrandosi con il sistema architettonico.
Lȇarticolazione degli spazi è deinita da una chiara separazione tra ambiti, garantendo lessibilità e 

sicurezza. La parte privata degli alloggi è confermata, mentre lo spazio centrale dellȇHotel Campus è 
valorizzato. Sono mantenute le aree di condivisione, come biblioteca, sala studio e mensa, progettate 
per favorire accessi plurimi e lussi controllati. Il piano seminterrato dellȇHotel Campus è concepito come 
spazio pubblico permeabile, attraversabile e attrezzato per attività collettive.

Il modulo abitativo comune è declinato in due tipologie, singolo e doppio con servizi, per ottimizzare 
comfort e numero di utenti. Questa scelta sempliica arredi, riduce costi e facilita la manutenzione, man-

tenendo la possibilità di aggregare più moduli per esigenze speciiche.
Gli spazi sono organizzati con i piani terra e il seminterrato come estensione dello spazio collettivo 

del campus, rendendo alcuni ambienti luoghi della città oltre che del campus. Le funzioni private sono 
collocate ai piani superiori, con accessi controllati per garantire sicurezza.

Per l’ex Regione si interviene sugli accessi e sull’eliminazione delle barriere architettoniche; per l’Hotel 

Campus è ridisegnato il sistema degli spazi esterni, distinguendo percorsi carrabili e pedonali, introdu-

cendo parcheggi bici e pavimentazioni drenanti. È prevista un’area svago all’aperto con pensiline per 

attività e studio.
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Le nuove piantumazioni prevedono specie autoctone e resistenti, in grado di adattarsi alle condizioni 
climatiche e ridurre la manutenzione.

Gli interni sono progettati per massimizzare comfort e funzionalità: le camere privilegiano lȇillumina-

zione naturale e le aree comuni favoriscono socialità e lessibilità.
Il telaio consente un nuovo involucro con maggiore profondità, balconi e porticati, migliorando la 

qualità degli alloggi e garantendo ombreggiamento. Il rivestimento in alluminio riduce i costi manutentivi 

e i carichi strutturali.

La progettazione interviene sul costruito esistente senza demolizioni, valorizzando le preesistenze 
attraverso operazioni di addizione e sottrazione. La gradinata riprende la rampa esistente e gli interventi 

migliorano sia la qualità architettonica sia la distribuzione dei carichi e la stabilità complessiva.

Lȇintervento punta a elevati standard di sostenibilità con obiettivo NZEB, attraverso scelte impianti-
stiche ed elementi isolanti ad alte prestazioni. Le stratigraie garantiscono comfort termo-igrometrico, 
mentre il fabbisogno energetico è coperto da fonti rinnovabili ”fotovoltaico e pompe di calore). Gli inissi 
ad alte prestazioni e i sistemi oscuranti contribuiscono allȇeicienza energetica.
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È previsto il recupero delle acque meteoriche per usi non potabili e l’adozione di dispositivi per la 

riduzione dei consumi idrici.

In linea con i principi di sostenibilità, si privilegiano materiali riciclati e locali, con percentuali elevate 
di contenuto riciclato per calcestruzzo e acciaio, e lȇimpiego di materiali certiicati.

Il sistema impiantistico prevede climatizzazione ibrida, ventilazione meccanica controllata, fotovoltai-
co integrato e sistemi di monitoraggio avanzati ”BACS), oltre a infrastrutture digitali e sistemi di sicurezza. 
L’illuminazione a LED con sensori contribuisce al comfort e al risparmio energetico.
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